GUN + PARTNERS ER e
AVUKATLIK BUROSU Istanbul, Turkey

T: +90(212) 3540000
F: +90(212) 274 20 95
E: gun@gun.av.tr

NWW.gUN.av.tr

Turizm Amaciyla Konutlarin Kiralanmasina iligkin Gelismeler

7464 sayili Konutlarin Turizm Amagl Kiralanmasina ve Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun (“Kanun”), 2 Kasim 2023 tarihinde Resmi Gazete'de
yayinlanmistir. Kanun konutlarin en fazla 100 giin sireyle kiralanmasina iligkin sartlar ve
konutlari turizm amaciyla kira verenlerin yukimldltklerini detayli sekilde diizenlemekte
olup ilgili diizenlemeler 1 Ocak 2024 tarihinde ylrirlige girecektir.

Kanun koyucu tarafindan son yillarda diinyada ve tlkemizde ikincil konutlarin kisa sureli
olarak kiralanmasi suretiyle turistik konutun yayginlasmasi ve bu hizmetlerin turizm
sektorinde yeni bir alt kol haline geldigini gozeterek turizm sektériinin tek elden ve
kapsayici bir stratejiyle gelistirilmesi amaciyla konuyu dizenleme ihtiyaci duymustur. Bu
cercevede, turizm amacl kiralanan konutlarin belgelendirilimesi, bunlardan elde edilen
gelirlerin kayit alinmasi, kayit disi kazancin engellenmesi, konutlarda kalacak kisilerin sug
islemesinin 6nline gecilmesi icin kimlik bildirme ylkimliligunin uygulanabilmesi ve esit
bir rekabet ortami yaratarak turizm sektorliindeki tUm paydaslara givenilir bir yatirm
ortaminin olusturulmasi hedeflenmektedir.

Bu cercevede, basta konut sahipleri icin olmak lzere sektorde faaliyet gdsteren araci
hizmet saglayicilara da yonelik bazi yukimlulikler dngérilmustir.

Konut Sahipleri icin Ongériilen Yiikiimliiliikler

Konut sahiplerinin  baslica yikUmlulikleri Kanun kapsaminda asagidaki sekilde
belirlenmistir:

e Yonetim planinda kisa sulreli kiralama faaliyetine izin verildigine dair hikim
bulunan; resepsiyon, guvenlik ve glinlik temizlik servisi mekanlarinin bulundugu;
saglik hizmetleri, kuru temizleme, camasirhane, tasima, yemek ve aligveris servisi
hizmetleri ile spor salonu ve ylizme havuzu gibi hizmetlerin verilebildigi birden
fazla bagimsiz bélimi ihtiva eden yuksek nitelikli konutlar harig ilgili konutun
bulundugu binadaki tim kat maliklerinden konutun turizm amaciyla kiralanmasinin
uygun goruldigune iliskin onay almali, bu onayi tim kat maliklerinin oybirligi ile
onayladigina iligkin bir kararla belgelendirmelidir. 100 gune kadar yapilan tim
kiralama faaliyetleri turizm amacli kiralama olarak degerlendirilmekte olup Kanun
kapsamindadir. Yine, her defasinda yiz giinden fazla sureli kira soézlesmesi
yapmasina ragmen, ilk sézlesme tarihinden itibaren bir yil icerisinde ayni konutu
dort defadan fazla kiraya verenler de Kanun kapsaminda ele alinacak ve bu kisilere
de idari para cezalari verilebilecektir.
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e Kat malikleri kararina istinaden Kiltir ve Turizm Bakanligi (“Bakanlik”) tarafindan
belirlenecek usul cercevesinde turizm amacgli kiralama icin her konut 6zelinde izin
belgesi alinmasi zorunludur.

e izin belgesi verilen konutlar icin Bakanlikca belirlenecek niteliklerde plaket temin
edilmesi ve ilgili konutun girisine asilmasi gerekmektedir.

Sektorde, kiracilar tarafindan da kiralanan kiraladiklari konutlarin kisa sireli alt kiraya
verilmesi yaygin oldugu icin, Kanun’'da buna yénelik diizenlemeler de yapilmistir. izin
belgesi sahibinden kiralanan konutun kullanicilar tarafindan kendi nam ve hesabina lglinci
kisilere kiralanmasi veya kendi adina mesken olarak kullaniimak amaciyla kiralanan konutun
kiracisi tarafindan kendi nam ve hesabina turizm amacl olarak tglinct kisilere kiralanmasi
yasaklanmistir. Dolayisiyla, Seyahat Acentalari ve Seyahat Acentalar Birligi Kanunu
uyarinca belgelendirilmis (A) grubu seyahat acentalari ve kiraladiklar konutlari
personellerine kullandiran tizel kisiler disinda, konutun miilkiyetine ya da intifa hakki veya
ust hakkina sahip olmayan kisilerin izin belgesi almasi engellenmistir ve konutun bu sekilde
kiralanmasi halinde uygulanacak yaptirimlar da belirlenmistir.

Konutlarin Turizm Amagh Kiralanmasina Aracilik Eden Kisiler

izin belgesi olmayan konutlarin kiralanmasina aracilik edilmesi de Kanun uyarinca sézlesme
ve konut basina olmak Uzere cesitli yaptirnmlara tabidir. Bu nedenle, konutlar igin gecerli
bir izin belgesi dizenlenmesi, aracilar ve araci hizmet saglayicilar icin de oldukga
onemlidir.

Konutlarin turizm amaciyla kiralanmasina iliskin hizmetlerin elektronik ticaretine ve
tanittimina imkén saglayan ve Elektronik Ticaretin Dizenlenmesi Hakkinda Kanunda
tanimlanan araci hizmet saglayicilari hakkinda da 6zel diizenlemeleryer almaktadir. Bu gibi
araci hizmet saglayicilarin, Bakanlik tarafindan kendilerine yapilan uyariya ragmen 24 saat
icinde ilgili ilanlari kaldirmamasi halinde, elektronik ticaret araci hizmet saglayicilara da
idari para cezasi verilebilecegi duzenlenmistir. Ayrica, ilgili icerigin internet platformundan
cikarilmasi ve/veya erisimin engellenmesi de gerekebilecektir.

Sonug

Kanun yukarida 6zetlenen hususlar disinda pek ¢ok idari yukimlilik de getirmekte ve
verilen izinlerin belirli kosullar altina iptal edilebilecegini diizenlemekte olup konutlarini bu
yikUmlultklerin basta turizm amaciyla kiraya veren kisilerce detayli degerlendirilmesi
gerekmektedir. Kanun'a aykiriligin devami halinde Kanun kapsaminda her konut 6zelinde
konut sahiplerine toplamda 1.600.000.- TL'ye varan idari para cezalari verilebilecektir. Yine
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(i) izin belgesi sahibinden kiraladigi turizm amacli konutu kendi nam ve hesabina lglincu
kisilere kiraya verenler, kendi adina mesken olarak kullanmak amaciyla kiraladigi konutu
kendi nam ve hesabina turizm amacli kiraya verenler, (ii) izin belgesi olmayan konutlarin
turizm amagh kiralanmasina aracilik edenler ve (iii) Bakanlik tarafindan yapilan uyariya
ragmen yirmi dort saat icinde icerigi platformlarindan c¢ikarmayan elektronik ticaret araci
hizmet saglayicilar hakkinda her sézlesme/konut 6zelinde 100.000.- TL idari para cezasi
verilebilecektir.

Konut sahiplerinin Kanun'un yurirlik tarihinden itibaren 1 ay icerisinde, Ocak 2024 ayi
icerisinde izin belgesi icin gerekli kosullari saglayarak izin belgesi basvurularinda
bulunmasi biyik 6nem arz etmektedir. Konu ile ilgili agiklik getirilmesi gereken hususlarda
Bakanlik’in ikincil dizenlemeler yapmasi beklenmektedir. Bu nedenle, konunun yakin
sekilde takibi de son derece 6nemlidir.



